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Сервитут - право ограниченного поль-
зования чужим объектом недвижимого 
имущества, например, для прохода или 
проезда через соседний земельный уча-
сток, прокладки и эксплуатации линий 
электропередачи, связи, трубопроводов, 

обеспечения водоснабжения и других нужд собственника не-
движимого имущества, которые не могут осуществляться без 
установления сервитута (пользования соседним участком). Т.е. 
собственник земельного участка вправе требовать от собствен-
ника соседнего земельного участка, а в необходимых случаях и 
от собственника другого земельного участка (соседнего участ-
ка) предоставления права ограниченного пользования сосед-
ним участком (сервитута). Сервитут может быть установлен 
также в интересах и по требованию лица, которому участок 
предоставлен на праве пожизненного наследуемого владения 
или праве постоянного пользования.

Действующим законодательством установлены 2 (два) вида 
сервитута: частный и публичный. Частный сервитут устанав-
ливается по соглашению сторон, а при недостижении соглаше-
ния об установлении или условиях сервитута спор разрешает-
ся в судебном порядке. 

Отдел по городу Таганрогу филиала ФГБУ «Федеральная Кадастровая палата 
Росреестра» по Ростовской области информирует:

Информация о подготовке технических планов
Информация относительно под-

готовки технических планов объ-
ектов недвижимости, на которые 
отсутствует проектная документа-

ция, разрешение на ввод объекта в эксплуатацию, 
технический паспорт, изготовленный до 01.01.2013.

В соответствии с ч. 8 ст. 41 Федерального закона 
от 24.07.2007г. № 221-ФЗ «О государственном ка-
дастре недвижимости» (далее – Закон о кадастре) 
сведения о здании или сооружении указываются в 
техническом плане на основании представленных 
заказчиком кадастровых работ разрешения на ввод 
таких объектов недвижимости в эксплуатацию, про-
ектной документации таких объектов недвижимо-
сти или изготовленного до 01. 01.2013г. технического 
паспорта таких объектов недвижимости. Сведения 
об объекте незавершенного строительства указыва-
ются в техническом плане на основании представ-
ленных заказчиком кадастровых работ проектной 
документации такого объекта недвижимости или 
изготовленного до 01. 01.2013г. технического па-
спорта такого объекта недвижимости. Сведения о 

помещении указываются в техническом плане на 
основании представленных заказчиком кадастровых 
работ разрешения на ввод здания или сооружения, в 
котором расположено помещение, в эксплуатацию, 
проектной документации здания или сооружения, в 
котором расположено помещение, а также изготов-
ленного до 1 января 2013г. технического паспорта 
помещения или изготовленного до 1 января 2013г. 
технического паспорта здания или сооружения, в 
котором расположено помещение. В случае отсут-
ствия данных документов соответствующие сведе-
ния указываются в техническом плане на основании 
декларации, составленной и заверенной правооб-
ладателем объекта недвижимости, и для созданного 
объекта недвижимости декларация составляется и 
заверяется правообладателем земельного участка, 
на котором находится такой объект недвижимости, а 
для бесхозяйного объекта недвижимости – органом 
местного самоуправления, на территории которого 
находится такой объект недвижимости.

Чт о м о ж н о у з н а т ь и з п р о е к т н о й д е к л а р а ц и и

Если вы считаете, что проектная деклара-
ция – это сугубо техническая информация, 
которая нужна официальным инстанциям, 
а простой покупатель не может почерпнуть 
из этого документа ничего ценного, то вы 
ошибаетесь. Из проектной декларации 
можно узнать не только основные параме-
тры будущего строительства, но и сделать 
прогноз относительно перспектив своевре-
менной сдачи жилого дома.

Проектная декларация должна состоять, 
как минимум, из двух частей: Информация 
о застройщике и Информация о проекте 
(объекте) строительства.

Информация о застройщике
- Название строительной организации и 

дата ее регистрации
Чем большей историей может похва-

статься компания, тем лучше. Накопленная 
история позволит найти дополнительную 

информацию о застройщике, по-
нять, как он строит, соблюдает ли 
заявленные сроки строительства, 
как ведет себя в кризис. Долгий 
срок существования компании 
свидетельствует о том, что за-
стройщик дорожит своим именем 
и не меняет названия в угоду сию-
минутным интересам или возни-
кающим проблемам.

Всегда ли стоит беспокоить-
ся, если название компании 
неизвестно или организация 
зарегистрирована недавно? Ино-

гда застройщик регистрирует отдельное 
юридическое лицо для строительства кон-
кретного объекта. Это может объясняться 
объективными обстоятельствами, когда де-
нежные средства банка (например, в рамках 
проектного финансирования) должны быть 
отделены от других финансовых потоков, 
чтобы можно было установить прозрачный 
финансовый контроль. Или создание новой 
организации может быть обусловлено осо-
бенностями приобретения прав на земель-
ный участок. Словом, пугаться не стоит, но 
имеет смысл обратить внимание на состав 
учредителей – эта информация также отра-
жается в проектной декларации. 

В числе учредителей может оказаться и 
уже известная строительная компания, и 
физическое лицо, являющееся учредите-
лем в других строительных организациях, 

изучив которые уже можно получить гораз-
до больше информации для анализа. Не-
которые застройщики, используя практику 
создания отдельного юрлица для каждого 
объекта, вполне удачно строят жилые дома 
и комплексы, и даже попадают на первые 
строчки рейтингов застройщиков. 

- Проекты, в которых принимал участие 
застройщик

На момент публикации в проектной де-
кларации должны быть отражены объекты, 
построенные силами строительной органи-
зации на протяжении трех последних лет. 
Список может быть очень внушительным. 
Обычно указываются сроки сдачи в эксплу-
атацию – по проекту и фактический срок. 
Если застройщик сдает много и в срок или с 
опережением графика, не сбавляя оборотов 
в кризисный период, можно надеяться, что 
и в текущем строительстве неожиданностей 
не произойдет.

Величина собственных денежных средств 
строительной организации

Важный параметр, позволяющий понять, 
обладает ли компания деньгами, которые 
позволят достроить дом за счет собствен-
ных средств - или без помощи дольщиков-
инвесторов не обойтись. В конце декларации 
должна быть опубликована планируемая 
сметная стоимость строительства жилого 
дома. Соотнесите эту цифру с величиной 
собственных средств компании, с учетом ука-
занной дебиторской и кредиторской задол-
женности. Следует заметить, что строить дом 

только на собственные средства могут позво-
лить себе единицы. В этом случае можно не 
надеяться на продажу квартир на самой ран-
ней стадии по небольшим ценам. Зачем, если 
застройщик в деньгах не нуждается? Кварти-
ры будут продаваться по высоким ценам тог-
да, когда это будет обусловлено требования-
ми производственного процесса. 

При существенном недостатке собствен-
ных средств и отсутствии проектного финан-
сирования, если к тому же компания молодая 
и неизвестная, организация будет вынуждена 
прибегать к помощи дольщиков. Квартиры 
могут продаваться по демпинговым ценам, 
в надежде привлечь внимание инвестора. 
При изменении спроса и уменьшении пото-
ка инвесторов существует высокий риск, что 
компания не в состоянии будет выполнить 
взятые на себя обязательства. 

Для инвестирования с целью дальнейшей про-
дажи можно резюмировать следующее: если у 
компании есть свои средства, полностью по-
крывающие стоимость строительства дома, 
инвестиции надежно защищены, но сильно 
заработать на этом не получится. Если у за-
стройщика средств совсем нет, и банк не готов 
спонсировать строительство – большая опас-
ность не получить в срок свою квартиру, одна-
ко в случае удачи можно хорошо заработать. 
Ищите "золотую середину". Хорошо, если есть 
проектное финансирование – значит, банк 
поверил, что проект будет реализован.

продолжение на стр. 3
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Наследование по завещанию и по закону

начало на стр.1

Государственная регистрация сервитута

Публичный сервитут 
устанавливается законом 
и нормативно правовым 
актом Российской Феде-
рации, субъекта Россий-

ской Федерации, органа местного самоу-
правления. Сервитут может быть срочным 
или постоянным. Кроме того, собственник 
участка, обремененного сервитутом, вправе 
требовать соразмерную плату за пользо-
вание участком. Следует отметить, что об-
ременение земельного участка сервитутом 
не лишает собственника участка прав вла-
дения, пользования и распоряжения этим 
участком. 

Сервитут, в соответствии с Федеральным 
законом от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ "О го-
сударственной регистрации прав на недви-
жимое имущество и сделок с ним" (далее 
– Закон о регистрации) подлежит государ-
ственной регистрации и вступает в силу с 
момента такой регистрации в Едином госу-
дарственном реестре прав на недвижимое 
имущество и сделок с ним (далее - ЕГРП). 
Государственная регистрация сервитута на 
земельный участок как ограничения (обре-

менения) вещного права на земельный уча-
сток возможна при условии наличия госу-
дарственной регистрации ранее возникших 
прав на данный объект в ЕГРП.

Основанием для государственной реги-
страции частного сервитута является согла-
шение о сервитуте, либо решение суда об 
установлении сервитута. Основанием для 
государственной регистрации публичного 
сервитута является закон или иной норма-
тивный правовой акт Российской Федера-
ции, нормативный правовой акт субъекта 
Российской Федерации, нормативный пра-
вовой акт органа местного самоуправления, 
в соответствии с которыми установлен пу-
бличный сервитут.

В соответствии с п. 2 ст. 27 Закона о реги-
страции, если сервитут относится к части 
земельного участка или иного объекта не-
движимости, к документам, в которых ука-
зываются содержание и сфера действия сер-
витута, прилагается кадастровый паспорт 
такого объекта недвижимости, на котором 
отмечена сфера действия сервитута, или ка-
дастровая выписка о таком объекте недви-
жимости, содержащая внесенные в государ-
ственный кадастр недвижимости сведения 
о части такого объекта недвижимости,  на 

которую распространяется сфера действия 
сервитута. Если сервитут относится ко все-
му земельному участку, предоставление 
кадастрового паспорта земельного участ-
ка или кадастровой выписки о земельном 
участке не требуется.

В соответствии со ст. 333.33 На-
логового кодекса РФ, государствен-
ная пошлина за государственную ре-
гистрацию сервитутов составляет: в 
интересах физических лиц - 1000 рублей; 
в интересах организаций - 4000 рублей. 
Следует подчеркнуть, что сервитут не мо-
жет быть самостоятельным предметом 
купли-продажи, залога и не может пере-
даваться каким-либо способом лицам, не 
являющимся собственниками недвижимого 
имущества, для обеспечения использова-
ния которого сервитут установлен. А в слу-
чае перехода права на земельный участок, 
который обременен сервитутом, к другому 
лицу - сервитут сохраняется.

Сервитут может быть прекращен по тре-
бованию собственника земельного участка, 
обремененного сервитутом, ввиду отпаде-
ния оснований, по которым он был установ-
лен. Это означает, что, если лицо, в пользу 
которого установлен сервитут, объективно 

может удовлетворить свои потребности 
другим образом (например, проложена 
новая дорога, возможны иные пути водо-
снабжения и т.д.), в этих условиях собствен-
ник участка имеет право поставить вопрос 
о прекращении сервитута. Сервитут также 
может быть прекращен по решению суда в 
случаях, когда земельный участок в резуль-
тате обременения сервитутом не может ис-
пользоваться в соответствии с назначением 
участка.

В качестве документов-оснований, под-
тверждающих досрочное прекращение 
частного сервитута на земельный участок, 
необходимо представить соглашение о 
прекращении сервитута, заключенное соб-
ственником земельного участка и лицом, в 
пользу которого установлен сервитут, либо 
решение суда о прекращении сервитута.

Публичный сервитут может быть пре-
кращен в случае отсутствия общественных 
нужд, для которых он был установлен, пу-
тем принятия акта органа государственной 
власти (местного самоуправления) об отме-
не сервитута.

Заместитель начальника
Таганрогского отдела Н.А. Мирющенко

Согласно су-
ществующему за-
конодательству, 
наследовать недви-
жимость можно на 
основании завеща-
ния или – при от-

сутствии завещания - согласно закону. 
Наследование по завещанию
Чтобы составить завещание, собственник 

квартиры должен посетить нотариуса и 
оформить свое волеизъявление относитель-
но дальнейшей судьбы своего недвижимого 
имущества в письменном виде. В отличие от 
дарения недвижимости, завещание создает 
права и обязанности для нового собствен-
ника недвижимости только после открытия 
наследства.

Распорядиться недвижимым имуществом 
в завещании можно различным способом: 
завещать имущество любому лицу (лицам), 
лишить наследства одного, нескольких или 
всех наследников по закону, не указывая 
причин такого лишения, либо определить 
доли наследников в наследуемом имуществе. 
Завещатель вправе составить завещание, не 
предоставляя возможности ознакомиться с 
его содержанием другим лицам, в том числе 
нотариусу (закрытое завещание). Составить 
новое завещание или отменить имеющее-
ся можно в любой момент, неограниченное 
количество раз. Завещатель не обязан сооб-
щать кому-либо об изменении или отмене 
завещания, при этом также не требуется со-
гласие   лиц, назначенных наследниками в 
отменяемом завещании.

Под наследством понимается имущество, 
которое в момент смерти наследодателя (за-
вещателя) находилось в его собственности. 
Если в завещании была указана недвижи-
мость, которая была продана завещателем 
еще при жизни, при этом изменения в за-
вещание не были внесены, это недвижимое 
имущество не наследуется, так как на мо-
мент смерти наследодателя (завещателя) оно 
не принадлежало ему. 

В тексте завещания завещатель вправе 
возложить на одного или нескольких на-
следников исполнение за счет наследства 
какой-либо обязанности имущественного 
характера в пользу одного или нескольких 
лиц – так называемый завещательный от-
каз. Лицо, в пользу которого должна быть 
исполнена указанная в завещании обязан-
ность материального характера, именуется 
отказополучателем. Отказополучатель, по 
завещанию, приобретает право требовать 
исполнения указанной в завещании обязан-
ности. К примеру, жилое помещение перехо-
дит к наследнику, на которого завещателем 
возложена обязанность предоставить право 
пользования помещением (либо его частью) 
определенному лицу на период жизни этого 
лица. Право пользования этим имуществом, 
предоставленное по завещательному отказу, 
сохраняет свою силу и при последующем пе-
реходе права собственности на имущество, 
входившее в состав наследства, к другому 
лицу. 

Завещание может быть признано недей-
ствительным:

- по решению суда - по иску лица, права 
или законные интересы которого нарушены 
этим завещанием (так называемое оспори-
мое завещание); 

- в случае ничтожности завещания. При-
знание ничтожности завещания может быть 
обусловлено несоблюдением письменной 
формы завещания и правил его удостове-
рения - составление завещания в простой 
письменной форме, без нотариального удо-
стоверения, допускается исключительно для 
завещаний, совершённых в чрезвычайных 
обстоятельствах (в случаях, предусмотрен-
ных ст. 1129 ГК РФ).  Завещание, совершённое 
в таких обстоятельствах, теряет силу, если за-
вещатель в течение месяца после прекраще-
ния этих обстоятельств не воспользуется воз-
можностью составить 
завещание в нотари-
альной или прирав-
ненной к ней форме. 
Если в соответствии 
с правилами ГК РФ 
при составлении, 
подписании, удосто-
верении завещания 
или при передаче 
его нотариусу при-
сутствие свидетеля 
является обязатель-
ным, невыполнение 
этого условия также 
влечет за собой при-
знание ничтожности 
завещания.

Не могут служить 
основанием недей-
ствительности за-
вещания описки и другие незначительные 
нарушения порядка его составления, подпи-
сания или удостоверения, если судом уста-
новлено, что они не влияют на понимание 
волеизъявления завещателя. Следует учесть, 
что недействительность отдельных пунктов, 
содержащихся в завещании, не затрагивает 
остальной части завещания, если можно по-
лагать, что она была бы включена в завеща-
ние и при отсутствии «недействительных» 
распоряжений. Недействительность завеща-
ния не лишает наследников права наследо-
вать по закону или на основании другого, 
действительного, завещания. Оспаривание 
завещания до открытия наследства не допу-
скается. 

Свобода завещания ограничивается прави-
лами об обязательной доле в наследстве: 

несовершеннолетние или нетрудоспо-
собные дети наследодателя, его нетрудо-
способные супруг и родители, а также не-
трудоспособные иждивенцы наследодателя 
наследуют определенную часть имущества 
независимо от содержания завещания: не 
менее половины доли, которая причиталась 
бы каждому из них при наследовании по за-
кону.

Наследование по закону
Если наследодатель не оставил завещания, 

имущество наследуется по закону.   Соглас-
но закону, наследниками могут быть граж-
дане, находящиеся в живых на день смерти 
наследодателя, а также зачатые при жизни 
наследодателя и родившиеся живыми после 
открытия наследства. 

Законодательством установлены следу-
ющие очереди наследования:

1. Наследники первой очереди: дети, су-
пруг и родители наследодателя; 

2. Наследники второй очереди: братья и 
сестры наследодателя, дедушка и бабушка; 

3. Наследники третьей очереди: братья 
и сестры родителей наследодателя (дяди и 
тети наследодателя); 

4. Наследники четвертой очереди: праде-
душки и прабабушки наследодателя; 

5. Наследники пятой очереди: дети родных 
племянников и племянниц наследодателя 

(двоюродные внуки 
и внучки) и родные 
братья и сестры его 
дедушек и бабушек 
(двоюродные дедуш-
ки и бабушки) и род-
ные братья и сестры 
его дедушек и бабу-
шек (двоюродные де-
душки и бабушки); 

6. Наследники ше-
стой очереди: дети 
двоюродных внуков 
и внучек наследода-
теля (двоюродные 
правнуки и правнуч-
ки), дети его двою-
родных братьев и 
сестер (двоюродные 
племянники и пле-
мянницы) и дети его 

двоюродных дедушек и бабушек (двоюрод-
ные дяди и тети); 

7.Наследники седьмой очереди: пасынки, 
падчерицы, отчим и мачеха наследодателя

Среди наследников одной очереди иму-
щество распределятся в равных долях, за ис-
ключением наследников, наследующих по 
праву представления, т.е. когда наследник 
умер до оформления наследства и наслед-
ство оформляется уже на наследников на-
следника.

Принятие наследства
Не наследуют имущество ни по закону, 

ни по завещанию так называемые недо-
стойные наследники: лица, которые своими 
умышленными противоправными действия-
ми, направленными против наследодателя, 
кого-либо из его наследников или против 
осуществления последней воли наследода-
теля, выраженной в завещании, способство-
вали призванию их самих или других лиц к 
наследованию либо способствовали увеличе-
нию причитающейся им или другим лицам 
доли наследства. Эти обстоятельства должны 
быть подтверждены в судебном порядке. 

Независимо от основания возникновения 
права на наследование – по закону или по 
завещанию, принять наследство можно дву-
мя способами: фактически вступить во вла-

дение наследственным имуществом, либо 
подать заявление о принятии наследства 
в нотариальный орган по месту открытия 
наследства, предъявив соответствующие до-
кументы. Фактическое принятие наследства 
означает, что наследником оплачиваются все 
расходы на содержание (например, оплачи-
вается квартплата), но при этом до надлежа-
щего оформления распорядиться данным 
имуществом невозможно.

Через шесть месяцев выдается Свиде-
тельство о праве на наследство, на основа-
нии которого в Федеральной регистраци-
онной службе оформляется Свидетельство 
о государственной регистрации права соб-
ственности на недвижимость.

Восстановить пропущенный установлен-
ный срок для вступления в наследство срок 
либо продлить его можно путем обращения 
в суд. Необходимо будет указать уважитель-
ные причины пропуска установленного за-
коном срока или доказать в суде факт всту-
пления в наследство.

В течение срока, установленного для при-
нятия наследства, наследник вправе отка-
заться от наследства в пользу других лиц или 
без указания таких лиц. Для этого нужно 
подать заявление об отказе от наследства но-
тариусу по месту открытия наследства или 
уполномоченному в соответствии с законом 
выдавать свидетельства о праве на наследство 
должностному лицу. Отказ от наследства не 
может быть впоследствии изменен или взят 
обратно. В случае, когда наследником явля-
ется несовершеннолетний, недееспособный 
или ограниченно дееспособный гражданин, 
отказ от наследства допускается с предвари-
тельного разрешения органа опеки и попе-
чительства. 

С 1 января 2006 года налог с имущества, 
переходящего в порядке наследования, от-
менен.

Однако при наследовании наследник дол-
жен получить свидетельство о праве на на-
следство - за выдачу свидетельства о праве 
на наследство взимается госпошлина:

1) детям, в том числе усыновленным, су-
пругу, родителям, полнородным братьям и 
сестрам наследодателя - 0,3 процента стои-
мости наследуемого имущества, но не более 
100 тыс.рублей;

2) другим наследникам - 0,6 процента стои-
мости наследуемого имущества, но не более 
1 млн.рублей.

Стоимость квартиры в данном случае 
определяется по оценке БТИ. 

Освобождаются от уплаты пошлины за 
выдачу свидетельства о праве на наследство 
недвижимости граждане, проживающие со-
вместно с наследодателем на день смерти 
наследодателя и продолжающие проживать 
там же после его смерти.

Госпошлина за государственную реги-
страцию права на недвижимость с 29 января 
2009 г.составляет 1000 рублей, в случае на-
личия нескольких наследников, госпошлина 
уплачивается по 1000 рублей с каждого на-
следника.

www.n-s-k.net
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начало на стр.1

Что можно узнать из проектной декларацииОтдел по городу Таганрогу филиала  
ФГБУ  «Федеральная Кадастровая 
палата Росреестра» по Ростовской

области информирует:

Как навести порядок на придомовой территории "многоэтажки"? 

начало на стр.1

продолжение на стр. 4

Указанная декларация 
прилагается к техническому 
плану и является его неот-
ъемлемой частью.

Если для строительства 
объекта недвижимости в 
соответствии с законода-

тельством в области градостроительной дея-
тельности требуется разработка проектной 
документации, получение соответствующего 
разрешения на строительство и последующий 
ввод в эксплуатацию объекта недвижимости, 
то технический план такого объекта недвижи-
мости должен быть подготовлен кадастровым 
инженером на основании таких документов, 
а не на основании декларации об объекте не-
движимости.

Однако в городе Таганроге имеются объ-
екты недвижимости, в отношении которых 
отсутствует разрешительная и техническая 
документация, необходимая для подготовки 
технического плана. В частности это объекты 
недвижимости, относящиеся к сфере автомо-
бильных дорог, коммунальной сфере и сфере 
социального обслуживания муниципалите-
тов, а также объекты старого жилого фонда. 
Зачастую на такие объекты недвижимости 
имеются только выписки из муниципального 
реестра, планы приватизации, не зарегистри-
рованные договора о приватизации жилых 
помещений, решения суда о признании права 
собственности на объект недвижимости.

Учитывая изложенное, с целью обеспече-
ния кадастрового учета таких объектов не-
движимости и дальнейшего включения их в 
гражданско-правовой оборот, в отношении 
объектов недвижимости, на которые по каким-
либо причинам отсутствует разрешительная и 
техническая документация, технический план 
может быть подготовлен на основании декла-
рации об объекте недвижимости, составлен-
ной и заверенной в установленном порядке.

При этом в разделе «Заключение кадастро-
вого инженера» технического плана обяза-
тельно должна быть приведена информация 
о мерах, предпринятых кадастровым инжене-
ром для получения указанной документации, 
а в «Приложении» технического плана долж-
ны присутствовать копии документов, под-
тверждающих данную информацию (справ-
ки, письма и т.п. уполномоченных органов и 
организаций (в том числе осуществляющих 
хранение соответствующей документации), 
в распоряжении которых может находиться 
указанная в ч. 8 ст. 41 Закона о кадастре доку-
ментация).

Начальник отдела по городу Таганрогу
А.В. Скляров

Информация об объекте строительства
Цель проекта, местоположение, сроки 

строительства
В начале данного раздела описывает-

ся проект строительства: указывается его 
расположение, строительный адрес объ-
екта (который после ввода в эксплуатацию 
может быть изменен), количество этажей, 
наличие подземной или надземной авто-
стоянки, трансформаторных подстанций и 
административных зданий в составе жило-
го комплекса.

Отдельной строкой 
указываются сроки - 
начало и окончание 
строительства. Если 
есть история сданных 
объектов, сверяем, на-
сколько застройщик 
соблюдал заявленные 
сроки ранее. Однако, в 
случае проблем, строи-
тельная организация 
может внести измене-
ния в проектную декла-
рацию, сдвинув сроки 
на более позднее время. Соответственно, по 
срокам может быть все хорошо, но подклю-
чаем логику: только в замедленном кино 
панельный дом может строиться пять лет, 
а кирпичный - десять.

Разрешение на строительство
Разрешение на строительство подтверж-

дает, что проектная документация соответ-
ствует градостроительным требованиям, 
этот документ дает застройщику право 
осуществлять строительство. Может быть 
указан как срок выдачи разрешения, так 
и окончание срока его действия. В первом 
случае не беспокоимся, поскольку разреше-
ние на строительство выдается на весь срок, 
предусмотренный проектом для строитель-
ства. Во втором случае сравниваем сроки 
окончания строительства и действия раз-
решения на строительство. Срок действия 
разрешения на строительство может быть 
продлен, однако, несовпадение сроков мо-
жет свидетельствовать о том, что в перво-
начальные сроки застройщик не уложился, 
и эта версия проектной декларации отно-
сительно сроков окончания строительства 
уже не первая. Или компания еще не на-
чала строительство, потому что земельный 
участок был приобретен давно, в расчете 
на будущие планы. 

Указанные в проектной декларации раз-
решение на строительство, договор аренды 
земельного участка и т.д. должны действо-
вать на момент заключения договора доле-
вого участия и своевременно продляться в 
дальнейшем.

Кстати, проектная декларация должна 
обновляться раз в квартал - но не полно-
стью, а в части бухгалтерской финансовой 

отчетности.
Права застройщика на земельный уча-

сток
Строительство может вестись на земель-

ном участке, который принадлежит за-
стройщику на праве собственности или 
праве аренды от муниципалитета, или 
находится в федеральной собственности. 
Мало строительных организаций может 
позволить себе покупку участка в собствен-
ность, поэтому наличие земли в собствен-
ности является некоей финансовой гаран-
тией устойчивого положения застройщика. 
Большинство же застройщиков используют 
земельный участок на правах аренды.

Описание объекта
Подробное описание 

объекта включает в себя 
площадь застройки, 
строительный объем и 
прочие параметры, ма-
лоинформативные для 
простого покупателя. 
Однако есть в этом раз-
деле важные данные, на 
которые стоит обратить 
внимание: предусмотре-
ны ли административ-

ные помещения на первом этаже, каково 
их функциональное назначение, сколько 
секций (подъездов) в здании, материал стен 
и перекрытий, наличие пассажирских и 
грузовых лифтов, будет ли мусоропровод и 
другие технические особенности проекта.

В проектной декларации могут быть от-
ражены данные об особенностях земель-
ного участка в части наличия радонового 
излучения и других вредных факторов. В 
этом случае указываются меры по защи-
те будущих жителей от неблагоприятных 
условий – например, в основании жилого 
дома может устанавливаться монолитная 
плита, препятствующая вредному излуче-
нию. Но не стоит пугаться упоминаний в 
декларации необычных технологий – ча-
сто застройщики используют проверенные 
конструкции, обусловленные особенностя-
ми грунта, а не повышенной концентраци-
ей каких-либо вредных веществ.

Важный параметр - количество 
квартир в жилом здании и распре-
деление их по числу комнат. Может 
быть указана типовая площадь квар-
тир в квадратных метрах – от мини-

мальных до максимальных значений. Эта 
информация дает возможность оценить, 
насколько комфортно будет жить в доме, и 
предположить примерный состав соседей. 
Множество студий, занимаемых, как пра-
вило, молодежью или сдаваемых в аренду, 
с непостоянным и непредсказуемым соста-
вом жильцов, сложно назвать идеальным 
окружением для семьи с детьми или пожи-
лой пары, ожидающей тишины и спокой-
ствия.

Перечень организаций осуществляющих 
основные строительно-монтажные работы

Эта часть проектной декларации содер-
жит список подрядчиков, часто – с указани-
ем выполняемых строительных работ, что 
позволяет определить, на каком этапе стро-
ительства вступает в проект та или иная 
подрядная организация. Часто строитель-
ные компании работают с одними и теми 
же подрядчиками и субподрядчиками, ко-
торые являются дочерними компаниями, и 
в той или иной степени связанными с заказ-
чиком строительства.

Способ обеспечения обязательств за-
стройщика по договору

В соответствии с ФЗ-214 о долевом строи-
тельстве, мерами по обеспечению обяза-
тельств являются залог земельного участ-
ка (в т.ч. права аренды), выделенного для 
строительства, и залог создаваемого объек-
та недвижимости.

Если строительство начато после 31 де-
кабря 2013 года, или ранее этой даты, но 
первый договор долевого участия реги-
стрируется в 2014 году, застройщик дол-
жен дополнительно застраховать свою от-
ветственность. Информация о выбранном 
способе страхования также публикуется в 
проектной декларации или подлежит от-
дельному выяснению перед заключением 
договора долевого участия. 

Вышеперечисленные условия о залоге 
земельного участка со строящимся домом 
и страховании ответственности с 2014 года 
- это обязательные требования законо-
дательства. Застройщик может дополни-
тельно принять меры по добровольному 
страхованию рисков, заключив договор 
добровольного страхования. Следует ли го-
ворить, что дополнительное добровольное 
страхование – несомненный плюс для 
покупателя.

Закон для всех?
Если осуществляется реклама объ-

екта и привлекаются средства дольщиков, 
проектная декларация должна публико-
ваться застройщиком в средствах массовой 
информации и (или) размещаться в интер-
нете. Если компания строит объект на свои 
деньги, без участия инвесторов, то в настоя-
щее время она имеет право не размещать в 
открытом доступе проектную декларацию. 
Однако и в этом случае застройщик обязан 
представить проектную декларацию любо-
му заинтересованному лицу для ознаком-
ления.

Минстрой России подготовил поправки 
к закону «О долевом строительстве», ко-
торые сделают обязательным публичное 
размещение проектных деклараций для 
всех компаний, осуществляющих долевое 
строительство, независимо он того, рекла-
мируется данный объект или нет.

Вне требования законодательства о нали-
чии и публикации проектных деклараций 
находятся жилищно-строительные коопе-
ративы, на членов которых не распростра-
няются законы о защите прав дольщиков.

www.n-s-k.net

Благоустройство придомовой территории 
является частью многоквартирного дома, со-
ответственно – тем местом, от состояния ко-
торого в той или иной степени зависит ком-
форт проживания. Приобретая квартиру в 
новостройке, потенциальные покупатели, 
как правило, получают информацию о том, 
что благоустройство придомовой террито-
рии выполнено и содержит все элементы, 
необходимые для комфортного отдыха, про-
гулок с детьми, выгула собак, наконец. Этим 
объясняется тот факт, что в цене квартиры 
содержатся не только квадратные метры 
площади на определенном этаже, но также 
и часть земельного участка возле дома, а раз 
так - покупатель квартиры становится вла-
дельцем этой территории.

Однако и это надо отметить, в своем боль-
шинстве оказывается, что хозяева придо-
мовой территории - кто угодно, только не 
жильцы дома. Во дворах паркуют автомо-
били, занимая практически всю свободную 
площадь и мешая жильцам, территорию не-
законно захватывают владельцы магазинов, 
кафе, каких-то незаконных гостиниц, рас-

положенных в цокольных и первых этажах. 
При этом объекты благоустройства придомо-
вой инфраструктуры постепенно приходят в 
запустение и становятся не пригодными для 
использования по прямому назначению.

Жильцы многоквартирных домов не уча-
ствующие во всем вышеперечисленном, 
обычно не имеют понятия о том, что распо-
лагают полными правами распоряжаться не 
виртуально - фактически, собственной тер-
риторией, причем с выгодой для себя. Соз-
данное товарищество собственников жилья 
– ТСЖ, вполне может сдавать часть земли в 
аренду, а полученную прибыль использовать 
для обустройства и развития мест общего 
пользования. Именно жильцам дано право, 
решать – займет ли свободное пространство 
автостоянка или устроена дополнительная 
детская площадка, либо огороженная спорт-
площадка.

Но весь вопрос в том – как воспользоваться 
своими правами.

Прежде всего - территорию следует привати-
зировать!

Какие действия необходимо предпринять, 
чтобы именно жильцам – владельцам части 
придомовой территории была предостав-
лена возможность распоряжаться землей? 
Главным здесь является оформление земли в 
собственность примерно тем же образом, как 
это происходит с новыми квартирами, то есть 
приватизировать придомовую территорию.

Сегодня так сложилось, что во многих 
многоэтажках жильцы не способны самоор-

ганизоваться в целях создания ТСЖ. В то же 
время, чтобы реализовать такую задачу, вла-
дельцам квартир вовсе необязательно созда-
вать орган управления домом, а необходимо 
лишь организоваться и провести собрание 
жильцов, на котором избрать уполномочен-
ного, который и будет оформлять докумен-
ты на приватизацию. Понятно, что процесс 
оформления займет не один месяц, однако 
эту процедуру достаточно выполнить всего 
один раз.

Конечно, не надо сбрасывать со счетов от-
рицательную сторону приватизации – ведь 
придется платить налоги, средства незна-
чительные, но делать это нужно будет еже-
годно. Поэтому, собираясь приватизировать 
территорию, у жильцов должен созреть до-
статочно четкий план по рациональному 
использованию придомовой территории, 
чтобы прибыль от её аренды покрывала рас-
ходы на оплату налогов. И еще немаловаж-
но – надо получить согласие городской ад-
министрации на проведение приватизации, 
зачастую об этот административный барьер 
разбиваются многие благие начинания. 

В благоприятном случае, когда согласие 
городской администрации на проведение 
приватизации получено, участок поставят 
на кадастровый учет. Вот с этого момента 
земля придомовой территории будет счи-
таться общей собственностью, поделенной 
между жильцами пропорционально метра-
жу квартир. И в дальнейшем, при проведе-
нии последующих сделок с недвижимостью, 

будь-то продажа, дарение, наследование, 
доля земли переходит в собственность оче-
редного владельца. 

Надо понимать при этом, что продать 
или подарить землю отдельно от квартиры 
нельзя, собственник в результате привати-
зации получит лишь право использования 
этой площади, вдобавок с привязкой к пло-
щади, принадлежащей остальным жильцам. 
Разумеется, во всяком деле могут быть ис-
ключения – отдельные собственники могут 
получить совершенно независимые участки 
в личное пользование, но официально это не 
закрепляется. Фактически все участки так и 
остаются в общей собственности жильцов.

Границы земельных участков, подлежа-
щих приватизации, определяются городски-
ми управлениями архитектуры, с которыми 
возникают определенные разногласия у соб-
ственников, эти разногласия, как правило, 
разрешаются только в судебном порядке.

Немного о проблемах парковок во дворах

Это нельзя назвать рядовой проблемой, ведь 
с ней сталкиваются собственники во всех много-
квартирных домах. И здесь надо говорить как об 
острой нехватке парковочных мест во дворах, так 
и о том, как транспорт мешает жильцам. Причем, 
эти проблемы остаются актуальными сегодня вне 
зависимости от того, кому принадлежит террито-
рия. Многие жильцы, к примеру, стараются по-
ставить своё авто как можно ближе к дому, чтобы 
иметь возможность наблюдать за своим авто и 
оперативно добраться до машины.
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Розыгрыш в лемаксе
23 ноября в воскресенье 

в 12.00 состоялся очеред-
ной розыгрыш призов от 
магазина «Лемакс на Поля-
ковском».

Да, именно 23 ноября в полдень «Лемакс 
на Поляковском» провел очередное гран-
диозное мероприятие – розыгрыш ценных 
призов «Поверь в мечту и выиграй». 

С 1 мая 2014г. по 22 ноября 2014г. дли-
лась регистрация участников. Достаточно 
было совершить покупку на 3 000 рублей и 
в этот же день подойти с паспортом в пункт 
регистрации, чтобы получить и заполнить 
заветные купоны на выигрыш. Чем больше 
покупок совершалось, тем больше купонов 
выдавалось. 

У каждого покупателя стройматериалов 
«Лемакс» была возможность выиграть 202 
предмета бытовой техники и электроники и 
два новых автомобиля Hyundai Solaris. 

По желанию большинства участников ро-
зыгрыша, определял победителей человек, 
достижениями которых гордится не только 
Таганрог, но и вся Россия. Давид Адамович 
Ригерт - олимпийский чемпион, шестикрат-
ный чемпион мира, девятикратный чем-
пион Европы по тяжёлой атлетике, человек 
установивший 63 мировых рекорда, Заслу-
женный мастер спорта СССР, 13 лет был  
Главным тренером мужской сборной России 
по тяжелой атлетике, почетный житель г. Та-
ганрога.

Розыгрыш проводился в режиме on-line 
на сайте www.lemax-t.ru. Такой формат 
проведения позволил наибольшему числу 
покупателей следить за ходом событий, не 
выходя из дома. Компания воспользовалась 
услугами «Силиконовой долины», которые 
позволяют вещать любые видео-трансляции 
по всему миру. Одновременно посетить сайт 
магазина смогли более 50 000 человек. 

Кстати, о главных призах…Новые автомо-
били Hyundai Solaris разыграли в самом кон-
це. Обладателями автомобилей стала  Щети-
нина Ольга Григорьевна и Айхвальд Борис 
Алиевич - люди, поверившие в свою мечту и 
успех. Ольга Григорьевна и Борис Алиевич, 
поздравляем Вас с победой! 

Магазин «Лемакс на Поляковском» выра-
жает свою благодарность за сотрудничество 
партнерам розыгрыша: Eurogips,  Экопласт, 
Палитра, Входные двери завода Промет, 
Ursa, Пеноплэкс, Tarkett, Шахтинская плит-
ка, AquaStok, Кнауф, Альпина, Лакра, 
Bergauf. Их многолетний опыт сотрудниче-
ства с компанией «Лемакс» обеспечивают 
надежность, профессионализм и высокое ка-
чество продукции. 

Магазин "Лемакс на Поляковском" 
благодарит всех участников розыгрыша 

за веру в себя и стремление к победе и 
поздравляет всех жителей г.Таганрога с 

наступающим Новым годом!

Результаты розыгрыша «Поверь в 
мечту и Выиграй!»

1. Хлебопечь - 025558
2. Набор автомобилиста - 050521
3. Мультиварка - 000170
4. Телевизор - 053719
5. Автохолодильник - 032469
6. Мясорубка - 073701
7. Хлебопечь - 036347
8. Мультиварка - 043955
9. Аэрогриль - 040474
10. Сушка для фруктов - 004973
11. Фотоаппарат - 024074
12. Кофеварка - 029303
13. Соковыжималка - 030879
14. Блендер - 039612
15. Мультиварка - 050640
16. Сертификат - 075002
17. Набор автомобилиста - 012494
18. Велосипед - 064384
19. Хлебопечь - 072259
20. Мультиварка - 026161
21. Фотоаппарат - 028777
22. Мясорубка - 038135
23. Мультиварка - 039041
24. Хлебопечь - 057004
25. Кофеварка - 020595
26. Планшет - 044631
27. Аэрогриль - 071800
28. Велосипед - 030453
29. Мультиварка - 023756
30. Соковыжималка - 015773
31. Телевизор - 024272
32. Блендер - 066776
33. Мясорубка - 065773
34. Кофеварка - 064944
35. Хлебопечь - 077048
36. Мультиварка - 007144
37. Автохолодильник - 064115
38. Фотоаппарат - 016304
39. Хлебопечь - 072155

40. Соковыжималка - 070922
41. Мясорубка - 074831
42. Мультиварка - 073858
43. Кофеварка - 023279
44. Хлебопечь - 006095
45. Сертификат - 024255
46. Мясорубка - 015063
47. Сушка для фруктов - 064385
48. Велосипед - 066067
49. Хлебопечь - 027044
50. Мультиварка - 022115
51. Набор автомобилиста - 000836
52. Планшет - 028810
53. Фотоаппарат - 015162
54. Кофеварка - 048484
55. Мясорубка - 048530
56. Мультиварка - 059020
57. Хлебопечь - 009816
58. Сертификат - 019067
59. Блендер - 055180
60. Набор автомобилиста - 013050
61. Телевизор - 069586
62. Велосипед - 020323
63. Кофеварка - 049356
64. Хлебопечь - 010656
65. Автохолодильник - 029175
66. Аэрогриль - 020512
67. Набор автомобилиста - 061956
68. Хлебопечь - 041611
69. Блендер - 053731
70. Ноутбук - 060188
71. Фотоаппарат - 049450
72. Кофеварка - 049101
73. Мясорубка - 025013
74. Мультиварка - 074405
75. Набор автомобилиста - 020625
76. Автохолодильник - 064194
77. Хлебопечь - 041213
78. Кофеварка - 036590
79. Телевизор - 065088
80. Фотоаппарат - 013078
81. Сертификат - 029989

82. Мясорубка - 002156
83. Набор автомобилиста - 058364
84. Хлебопечь - 001714
85. Мультиварка - 036412
86. Планшет - 073018
87. Кофеварка - 031012
88. Хлебопечь - 010591
89. Фотоаппарат - 028454
90. Телевизор - 068752
91. Сушка для фруктов - 024662
92. Соковыжималка - 074866
93. Мясорубка - 073944
94. Кофеварка - 053942
95. Автохолодильник - 029755
96. Фотоаппарат - 013685
97. Хлебопечь - 027545
98. Мультиварка - 074516
99. APPLE iPhone 5s - 053027
100. APPLE iPad - 019477
101. Ноутбук - 018257
102. Фотоаппарат - 010798
103. Хлебопечь - 063441
104. Аэрогриль - 006873
105. Мясорубка - 003512
106. Кофеварка - 075031
107. Автохолодильник - 019436
108. Мультиварка - 029096
109. Блендер - 067246
110. Хлебопечь - 061479
111. Сертификат - 073342
112. Телевизор - 024588
113. Фотоаппарат - 042019
114. Блендер - 003370
115. Мультиварка - 070202
116. Мясорубка - 066486
117. Кофеварка - 070432
118. Автохолодильник - 013896
119. Хлебопечь - 025373
120. Набор автомобилиста - 053236
121. Мультиварка - 025155
122. Сертификат - 013623
123. Мясорубка - 056073

124. Фотоаппарат - 011057
125. Набор автомобилиста - 054526
126. Хлебопечь - 031784
127. Кофеварка - 035024
128. Планшет - 060522
129. Сушка для фруктов - 029798
130. Блендер - 026943
131. Мультиварка - 026019
132. Хлебопечь - 066495
133. Фотоаппарат - 001993
134. Телевизор - 072471
135. Соковыжималка - 072891
136. Автохолодильник - 068799
137. Мультиварка - 070840
138. Мясорубка - 000838
139. Аэрогриль - 076476
140. Хлебопечь - 052913
141. Фотоаппарат - 012618
142. Планшет - 035737
143. Кофеварка - 061928
144. Мультиварка - 013949
145. Мясорубка - 018927
146. Фотоаппарат - 072693
147. Сертификат - 025237
148. Автохолодильник - 013144
149. Кофеварка - 066308
150. Мультиварка - 020592
151. Сертификат - 043359
152. Телевизор - 045085
153. Набор автомобилиста - 018610
154. Хлебопечь - 002702
155. Мультиварка - 047606
156. Мясорубка - 004222
157. Набор автомобилиста - 034752
158. Блендер - 044788
159. Планшет - 030574
160. Сертификат - 035248
161. Мультиварка - 056498
162. Фотоаппарат - 072612
163. Кофеварка - 045994
164. Автохолодильник - 076513
165. Мультиварка - 012346

166. Мясорубка - 066084
167. Набор автомобилиста - 075469
168. Телевизор - 006905
169. Мультиварка - 030942
170. Хлебопечь - 054625
171. Блендер - 021209
172. Мясорубка - 076141
173. Кофеварка - 005362
174. Велосипед - 013745
175. Мультиварка - 073914
176. Набор автомобилиста - 071930
177. Планшет - 066309
178. Сертификат - 049538
179. Мультиварка - 033902
180. Набор автомобилиста - 074538
181. Мясорубка - 027079
182. Кофеварка - 026050
183. Набор автомобилиста - 076290
184. Мультиварка - 013604
185. Телевизор - 018953
186. Мультиварка - 069899
187. Хлебопечь - 004828
188. Сушка для фруктов - 026942
189. Кофеварка - 045189
190. Мясорубка - 052288
191. Мультиварка - 056106
192. Блендер - 064201
193. Хлебопечь - 008235
194. Кофеварка - 060502
195. Мультиварка - 071108
196. Мясорубка - 018384
197. Планшет - 030235
198. Ноутбук - 060311
199. APPLE iPad - 039921
200. APPLE iPhone 5s - 076467
201. APPLE iPhone 6 - 034617
202. APPLE iPhone 6 - 061214
203. Автомобиль HYNDAI SOLARIS 

- 074313
204. Автомобиль HYNDAI SOLARIS 

- 067157

При этом им 
наплевать на 
созданные ими 
н е у д о б с т в а 
для остальных 
жильцов дома.

В основном во дворах ограниченная тер-
ритория, где сплошь и рядом наблюдаются 
случаи неправильной парковки, когда авто-
мобилями загроможден весь двор. Владель-
цам квартир на первых этажах приходится 
дышать выхлопными газами постоянно 
работающих двигателей, а транспортным 
средствам специального назначения (каре-
там скорой помощи, пожарному и прочему 
транспорту) приходится лавировать, а ино-
гда и вовсе бывает невозможно подъехать не-
посредственно к подъезду.

Законодатели сегодня не решают проблемы 
с размещением личного транспорта - факт от-
сутствия в законодательстве четких правил пар-
ковки автомобилей во дворах говорит за себя. 
Этим обостряются отношения между соседями, 
растет нездоровая конкуренция за место для 
машины, иногда переходящая в моральное и 
физическое противостояние.

Они существуют, эти правила организа-
ции парковок

Отметим, что определенный порядок 
организации парковочных мест во дворах 
все же прописан еще на стадии проектиро-
вания многоквартирных домов. Проектом 
предусматриваются правила расположения 
парковочных мест, которыми затем руковод-
ствуются, создавая парковки на придомовой 
территории. Этими правилами, собствен-
ники земли, прилегающей к зданию, могут 

воспользоваться в организации дополни-
тельных автостоянок, размещении част-

ных гаражей.
К примеру, расстояние от автостоянки, 

вмещающей до 10 автомобилей, до основных 
стен в границах жилого здания должно быть 
не менее 10 метров, а вот расстояние до гара-
жей может быть сокращено до 25%, но лишь 
при условии, что выезды из этих гаражей не 
направлены в сторону зданий.

В целом на придо-
мовой территории не 
запрещается наличие 
открытой автостоян-
ки, вмещающей до 
50 единиц легкового 
автотранспорта. Если 
же говорить о созда-
нии паркингов или 
гаражей со сплошным 
стеновым ограждени-
ем, то их вместимость 
может быть увеличе-
на до 100 автомоби-
лей.

Куда обращаться 
жильцам недовольным созданием автосто-
янки, мешающим нормальному прожива-
нию. Как говориться, жалобы надо подавать 
в соответствующие инстанции, в нашем слу-
чае - это городская или районная админи-
страция, санитарная инспекция, пожарная 
инспекция. Когда возникают споры о разме-
щении автомобилей во дворах, вначале сто-
ит обратиться к проектной документации и 
местным нормативным документам.

Правила дорожного движения также ни-
кто не отменял

Существуют также Правила дорожного 

движения, которыми регламентированы 
места, где парковка вообще запрещена. Вла-
дельцу транспортного средства, неправиль-
но припарковавшему свою машину, придет-
ся заплатить штраф. Это притом, что надо 
беспокоить сотрудников ГИБДД, что вызы-
вает различные неудобства. Но что делать 
если ситуация с владельцем авто повторится 
не единожды, тогда сотрудники автоинспек-
ции поднимают вопрос о лишении нару-

шителя водительских 
прав.

И все же, что запре-
щается правилами 
ПДД?

Прежде всего, кате-
горически запрещена 
стоянка во дворах ав-
томобилей с работаю-
щим двигателем более 
5 минут, если это не 
связано с посадкой/
высадкой пассажиров, 
либо погрузкой/раз-
грузкой грузов. Ак-
туальность данного 

запрета возрастает с наступлением зимнего 
периода, когда водителям необходимо про-
гревать автомобили;

Запрещена стоянка грузовых автомобилей 
(более 2,5 тонн) в отсутствии специально от-
веденных мест, такими местами может яв-
ляться территория, арендованная для нужд 
магазина, функционирующего на первом 
этаже и т.п.;

Запрещено заграждение проезда во двор, 
парковка автомобиля на расстоянии ближе, 
чем 5 метров от мусорных контейнеров, а так-
же запрещается сквозной проезд через дворы;

Запрещена парковка автомобиля на тро-
туарах, газонах, пешеходных дорожках, где 
автотранспорт будет мешать движению пе-
шеходов или другого транспорта;

Также нельзя самовольно устанавливать 
заграждения и тем самым, фиксировать соб-
ственные парковочные места

Заметим, что руководствуясь перечис-
ленными правилами, жильцы вполне мо-
гут навести порядок в собственном дворе и 
устранить помехи хаотичной парковки авто-
мобилей. Другое дело, что без сотрудников 
ГИБДД в этом деле однозначно не обойтись

Что в итоге?
Завершая статью, хотелось бы отметить, что 

основное условие оптимального использова-
ния придомовой территории, как и обеспе-
чение порядка невозможно без коллективной 
воли жильцов. С этим сегодня большие про-
блемы, но все же придется организовываться и 
принимать совместные решения. 

Надо признать, что приватизация придо-
мовой территории, как и организация ТСЖ 
являются большим преимуществом для 
жильцов, здесь открываются некоторые до-
полнительные возможности. Организован-
ным жильцам могут согласовать в городской 
администрации увеличение числа парковоч-
ных мест, позволить закрепление за каждым 
жильцом отдельного парковочного места.

Вдобавок уполномоченному представи-
телю коллектива жильцов намного легче 
добиваться выполнения договоренностей 
организациями, обслуживающими дом и 
прилегающую к нему территорию, чем от-
дельным жильцам, добивающимся справед-
ливости лишь от своего собственного лица.

www.realty-kmv.ru

Как навести порядок на придомовой территории "многоэтажки"? 
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